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STANOWISKO FUNDACII NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

DO PROJEKTU USTAWY O KREDYCIE HIPOTECZNYM
z dnia 14/10/2016

ARTYKUL 3

Tytut Ustawy — uwaga do indeksu 2) - brakuje zmiany ustawy z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad
rynkiem finansowym (Dz. U. z 2016 r. poz. 174).

Art. 3 ust 2 — definicja ,umowy o kredyt hipoteczny” wymaga doprecyzowania. W jej obecnym
brzmieniu, np. umowa kazdego kredytu takze spetnia definicje ,umowy o kredyt hipoteczny”;
ponadto, kredyt odnawialny jest rodzajem kredytu bankowego, zatem punkt 5) w tym ustepie jest
zbedny.

Proponujemy: wykresli¢ obecny pkt 5), zas po pkt 4) dodac zapis ,,0 ile sg zabezpieczone hipoteka lub
sg przeznaczone na cele z art. 4 lit. a do ¢ Ustawy”.

ARTYKUL 4
Art. 4 — postulujemy zamieszczenie okreslen/ definicji w porzadku alfabetycznym,

Art. 4 pkt 4) - nadal niedoprecyzowana jest kwestia czy posrednikiem kredytowym miatby by¢
rébwniez podmiot, ktéry tylko kontaktuje konsumenta (bez przedstawienia oferty/ obstugi
dokumentéw) z oddziatem banku lub posrednikiem, ktdry dalej prowadzi caty proces wnioskowania o
kredyt. Dyrektywa wytgcza z zakresu definicji posrednika te podmioty, ktére jedynie kojarza
konsumenta z kredytodawcy i to zastrzezenie powinno sie tez znalez¢ w polskiej definicji. Z pojecia
,posrednika” chcielibySmy tez wytaczy¢ dziatalno$¢ kredytodawcy (banku) wystepujgcego w roli
posrednika innego kredytodawcy (innego banku). Taka sytuacja ma miejsce, kiedy bank hipoteczny
wykorzystuje struktury sprzedazowe banku komercyjnego przez co bank komercyjny staje sie
posrednikiem banku hipotecznego (w aktualnym rozumieniu definicji).

Proponujemy: posrednik kredytu hipotecznego — przedsiebiorce (...) niebedgcego kredytodawcy, z
wytgczeniem banku dziatajgcego w roli posrednika kredytu hipotecznego, ktéry w ramach...”

Art. 4 pkt 4) lit. a — dodac¢ na koncu punktu ‘lub’ [analogicznie do zredagowania podpunktu 4b]

Art. 4 pkt 6) lit. ¢ — definicja posrednika powigzanego - powstajg watpliwosci, skad bedzie wiadomo,
gdzie ta , okreslona liczba kredytodawcow lub grup” zostanie wskazana czy tez w jaki sposdb bedzie
mozna ustali¢ czy ta okreslona liczba stanowi potowe liczby funkcjonujacych na rynku kredytodawcéw
ustug z zakresu udzielania kredytéw hipotecznych. Biorgc pod uwage stopien rozdrobnienia rynku
posrednictwa w Polsce, przy przyjeciu obecnej definicji, de facto kazdy posrednik wypetni definicje
posrednika powigzanego (co nastepnie przysporzy dodatkowych probleméw - np. ktéry
kredytodawca ma nadzorowac¢ dziatalnosé takiego posrednika?). Por. takze argumentacja do art. 56
ust. 1.
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Proponujemy: uwzgledniajgc realia polskiego rynku kredytowania hipotecznego, postulujemy
usuniecie z definicji litery c).

Art. 4 pkt 7) - proponujemy zmiane definicji agenta poprzez uzupetnienie jej o utomne osoby
prawne, np.: spotki osobowe. Nie ma ich w definicji agenta, za to w art. 53 ust. 3 méwi sie o agencie
nie bedgcym osobg fizyczng ani prawna.

Kim w sSwietle definicji agenta beda podwykonawcy posrednikéow kredytow hipotecznych, ktorzy
wspotpracujg z réznymi posrednikami? Nie bedg agentami, bo definicja mowi o czynnosciach na
rzecz jednego posrednika. Czy w zwigzku z tym bedg takze posrednikami?

Art. 4 pkt 8) lit b) - nie jest zrozumiate, dlaczego w przypadku litery b) dotyczacej pracownikéw
agenta nie pisze sie o osobie ,,bezposrednio zaangazowanej w czynnosci objete ustawg”. Postulujemy
ujednolicenie.

Art. 4 pkt 10) - definicja catkowitej kwoty kredytu hipotecznego — jest niespdjna z planowang zmiang
tej samej definicji w ustawie o kredycie konsumenckim (kwestia ujecia kredytowanych kosztéw) —
konieczne jest ujednolicenie

Art. 4 pkt 19) — zgodnie z wczesniejszym stanowiskiem, postulujemy usuniecie z definicji ,sprzedazy
wigzanej” stowa ,,dana.

Art. 4 pkt 22) — przypominamy, ze konieczne jest uzupetnienie tej definicji takze o bankowo-
hipoteczng wartos¢ nieruchomosci — w innym wypadku definicja nie uwzgledni specyfiki
funkcjonowania bankow hipotecznych.

Proponujemy: wartos¢ nieruchomosci — wartos¢ rynkowa, o ktorej mowa w art. 151 ust 1 ... badz
bankowo-hipoteczna wartos¢ nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 1588 oraz z 2016 r. poz.
996).

Ponadto nalezy usung¢ z art. 4 pkt. 25).

ARTYKUL 6

Art. 6 ust 1 — proponujemy doda¢ drugie zdanie w ust. 1: ,W przypadku gdy bank nie oferuje kredytu
hipotecznego w walucie obcej, w ktérej konsument uzyskuje wiekszos¢ swoich dochoddéw lub posiada
wiekszos¢ srodkéw finansowych lub innych aktywow wycenianych w tej walucie, kredytodawca moze
udzieli¢ kredytu w ztotych polskich.”

Art. 6 ust 3 pkt 2) — ten zapis bedzie w wielu przypadkach niemozliwy do realizacji (banki nie maja
oferty kredytédw we wszystkich walutach krajéw UE). Postulujemy jego usuniecie.

Art. 6 ust. 4 — czy ten przepis bedzie miat zastosowanie do uméw kredytu zawartych od dnia wejscia
w Zycie ustawy, czy tez powinien by¢ stosowany do uméw kredytu zawartych przed tym dniem?
Potrzebne doprecyzowanie.

ARTYKUL 7

Art. 7 ust. 2 - W podanym brzmieniu przepis powoduje, ze reklama kredytu hipotecznego zawierajgca
element kosztowy przestanie by¢ jednoznaczna, zrozumiata i czytelna, co jest postulowane w art. 7
pkt 1, a na wielu nosnikach reklamy — ww. wymogi bedg niemozliwe do zrealizowania.
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Podtrzymujemy postulat (ktory, jak rozumiemy, zostat wczesniej zaakceptowany), ze ksztatt/ zakres
informacji reklamowej ma uwzgledniac rodzaj zastosowanego nosnika reklamowego.

Art. 7 ust. 3 — wymog podania informacji w sposéb tak samo widoczny... powinien dotyczyé jedynie
wartosci RRSO dla reprezentatywnego przyktadu — w innym wypadku reklama stanie sie nieczytelna.
Proponujemy brzmienie: , Informacje, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4), podaje sie konsumentowi...”

Art. 7 ust. 9 — brakuje doprecyzowania, ze RRSO jest obliczane w oparciu o przyktad reprezentatywny
(por. tez art. 8 ust. 1).

ARTYKUL 8

Art. 8 ust. 2 - przyktad reprezentatywny powinien by¢ przygotowywany przez kredytodawce — klient
bedzie poréwnywat oferty bankdw, a nie oferty posrednikdow.
Postulujemy modyfikacje zapisu na ,,...na ktérych kredytodawca spodziewa sie...”.

Art. 8 ust. 3 — ponawiamy uwage, ze zapis jest niepotrzebny (we wczesniejszej wersji projektu byt to
art. 7 ust. 3), skoro kredytodawca udziela kredytéw, posiada informacje na temat standardowo
udzielanego kredytu. Dodatkowo ustawa nie okresla jakie dane konkretnie ma gromadzi¢, gdzie i za
jaki okres. Postulujemy usuniecie.

Jesli intencjg ustawodawcy jest zachowanie tego wymogu, zgodnie z uwagg do art. 8 ust. 2 — z
katalogu podmiotdw zobowigzanych do gromadzenia odpowiednich danych nalezy usung¢
,posrednikdéw i agentéw”.

ARTYKUL 9

Art. 9 ust. 6 i 7 — czy te przepisy oznaczajg koniecznos¢ wydania konsumentowi dwdéch formularzy
informacyjnych (jeden dotyczacy oferty kredytu hipotecznego bez sprzedazy tagczonej, drugi dotyczacy
oferty kredytu hipotecznego ze sprzedazig tgczong), czy mozna to zrobi¢ w ramach jednego
formularza? W przypadku klienta zdecydowanego na oferte sprzedazy faczonej, czy nie bytoby
wystarczajacym, gdyby zostata przekazana wytacznie informacja z art. 9 ust. 6)?

Postulujemy modyfikacje ust. 7: ,,... kredytodawca przekazuje na zadanie konsumenta formularz
informacyjny...”

ARTYKUtL 10

Art. 10 ust. 1 — Zgodnie z przepisami MCD (art. 13), zalecamy doprecyzowanie, ze posrednik/agent
przekazuje informacje ogdle o kredycie ,w stosownych przypadkach”; oraz, ze informacje te s3
konsumentowi ,,udostepniane”. Prosba o doprecyzowanie: czy informacje wymienione w art. 10 ust.
1 moga sie znajdowaé¢ np. na stronach www dedykowanych ofercie kredytéw hipotecznych
kredytodawcy?

Proponujemy brzmienie: ,Kredytodawcy oraz, w stosownym przypadkach, posrednicy kredytu
hipotecznego i agenci, s3 obowigzani udostepnia¢ konsumentom, na trwatym nosniku, precyzyjne...”

Art. 10 ust 1 ppkt. 10 — wymaga zmiany — poszczegdlne warianty sptaty, przy kredycie na 30 lat beda
zawieraty kilka-kilkanascie stron. Sugerujemy zmiane przedstawienia pierwszego roku oraz nastepnie
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raty wystepujace co rok. Dla konsumenta jest istotny catkowity koszt kredytu, nie pozycja pojedynczej
raty np. w 12 roku trwania sptaty kredytu. Taka informacja ,,0g6Ina” staje sie juz zbyt szczegétowa!

Art. 10 ust. 2 - nie znajduje pokrycia w Dyrektywie, obowigzek publikowania regulaminu na stronie
internetowej to nie jest typ ostrzezenia. Dyrektywa mowi w tym zakresie, tylko o obowigzku
zamieszczania ostrzezen, a nie regulaminow.

ARTYKUt 11

Art. 11 ust. 3 — proponujemy przeredagowanie: z ,przed ztozeniem przez konsumenta wniosku o
wydanie decyzji w sprawie udzielenia kredytu hipotecznego” na: ,przed ztozeniem przez konsumenta
whniosku kredytowego”.

Art. 11 ust. 4 - czy termin waznosci formularza informacyjnego rowny 14 dni oznacza, ze bank bedzie
musiat przyjg¢ wniosek o kredyt klienta na warunkach opisanych w formularzu, nawet w przypadku
gdy, np. dana oferta cenowa przestata juz obowigzywac? Z art. 14 ust. 3 wynika z kolei, ze bank moze
wydac¢ decyzje na warunkach innych niz zawartych w formularzu informacyjnym wydanym na
wczesniejszym etapie procesu wnioskowania o kredyt (przed ztozeniem wniosku o kredyt).
Postulujemy:

(i) Wykreslenie 14-dniowego terminu waznosci Formularza — z dyrektywy MCD ten obowigzek
nie wynika — to decyzja kredyt. ma by¢ wigzaca, a nie Formularz.

(ii) Jesli ustawodawca zadecyduje o pozostawieniu terminu waznosci Formularza — prosimy o
wyltgczenie spod jego terminu waznosci ,warunkéw cenowych, w szczegdlnosci: stopy
oprocentowania kredytu ,, (tak jak to przewidziano w poprzedniej wersji projektu).

Por. tez uwaga do art. 14 ust.3.

ARTYKUL 13

Art. 13 ust. 2 - czy intencjg jest, aby sekcje 3-6 formularza konsumenckiego zostaty w catosci
odczytane w trakcie rozmowy telefoniczne;j?

Proponujemy dodanie zdania: ,Obowigzek ten nie dotyczy przypadku, gdy Formularz Informacyjny
zostat przekazany konsumentowi na trwatym nosniku”.

ARTYKUt 14

Art. 14 ust. 1i 2 — nalezy wprost wpisa¢, ze jest to wniosek kredytowy, a nie jaki$ kolejny wniosek o
zawarcie kredytu

Art. 14 ust. 2 — niezwtocznie po dokonaniu oceny zdolnosci kredytowej mozliwe jest wydanie
wytgcznie decyzji finansowej, natomiast petna decyzja kredytowa obejmuje zaréwno ocene zdolnosci
kredytowej, jak i ocene nieruchomosci, stanowigcej zabezpieczenie kredytu. Przepis sugeruje, ze
informacje w sprawie udzielenia kredytu kredytodawca podaje nie biorgc pod uwage koniecznosci
oceny innych kwestii zwigzanych z przyznaniem kredytu.

Prosimy o zmiane zapisu , Kredytodawca (...) jest obowigzany przekaza¢ konsumentowi decyzje w
sprawie udzielenia kredytu hipotecznego (decyzja kredytowa), na trwatym nosniku, niezwtocznie po
jej podjeciu przez kredytodawce”.
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Art. 14 pkt. 3 — nie ma zapisu analogicznego jak w poprzednim projekcie ustawy, ze dang ktéra moze
ulec zmianie jest oprocentowanie oparte na stawce referencyjnej lub stopie referencyjnej. Dane dot.
wysokosci oprocentowania beda inne w decyzji kredytowej i formularzu informacyjnym bo beda
oparte na stawce referencyjnej/ stopie referencyjnej z dnia wydania decyzji i wystawienia formularza
i inne bedg na dzien zawarcia umowy, bo oprocentowanie podane w umowie bedzie oparte na
stawce referencyjnej/ stopie referencyjnej obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy.

Poprzedni projekt ustawy regulowat te rdoznice w art. 12 - kredytodawca miat przedstawiaé nowy
formularz informacyjny w sytuacji, gdy oferta wigzaca rdznita sie od informacji przekazanych na
formularzu ,,chyba Ze réznice dotyczq stopy oprocentowania kredytu lub innych kosztow okreslonych
na podstawie sprzedazy obligacji lub innych dtugoterminowych instrumentow finansowych”.

Prosimy o przywrdcenie tego zapisu.

Zwracamy przy tym uwage, ze art. 11 ust. 3 obliguje bank do wydania Formularza przed ztozeniem
wniosku kredytowego (zatem w oparciu o jedynie deklaracje klienta, informacje nie zweryfikowane
przez bank), zas art. 14 ust. 3 mowi o obowigzku wydania Formularza, jesli warunki okreslone w
decyzji kredytowe] rdznig sie od pierwotnego Formularza. Na etapie decyzji kredytowej informacje sg
juz przez bank zweryfikowane i z duzym prawdopodobienstwem — rdéznig sie od deklaracji klienta!
Zatem w praktyce, bank zawsze bedzie musiat wydawac¢ klientowi 2 obszerne Formularze. Czy
racjonalne jest dublowanie przekazania Fl razem z decyzjg kredytu — klient na tym etapie nie jest
juz zainteresowany porownywaniem ofert na rynku, a wszelkie potrzebne informacje bedzie miat
podane w umowie kredytu.

Art. 14 ust. 4 - proponujemy uzupetnienie brzmienia, ze przed uptywem 14 dni zawarcie umowy jest
mozliwe na wniosek klienta. Ustawa wprost powinna przewidywaé¢ mozliwos¢ skrocenia 14 dniowego
terminu na wniosek konsumenta

ARTYKUL 15

Art. 15 — postulujemy doprecyzowanie, ze zwrot dotyczy wytgcznie optat i kosztédw uiszczonych przez
konsumenta na rzecz Banku (przepis dopuszcza zwrot kosztéw, ktére klient ponidst w zwigzku ze
zleceniem sporzadzenia np. operatu na rynku — czy sktadajgc ten operat w 3 bankach moze dochodzi¢
zwrotu tej kwoty od wszystkich instytucji?)

Ta regulacja nie powinna dotyczy¢ takich kosztéw jak: koszt wydania odpisu z KW, koszt wydania
odpisu z rejestru gruntow, koszt wykonania operatu szacunkowego, koszt ztozenia wniosku o wpis
hipoteki - tych kosztéw Kredytodawca nie moze zwraca¢. W przepisie nalezy wskazaé, ze chodzi o
koszty kredytodawcy (optfata za rozpatrzenie wniosku, prowizja za udzielenie kredytu).

Co w sytuacji, gdy umowa/ wyptata srodkow kredytu nie doszta do skutku z winy klienta? Jesli klient
np. zrezygnuje z zakupu nieruchomosci przed wyptatg srodkéw, a po podpisaniu umowy - koszty nie
powinny by¢ zwracane (poza przypadkiem odstgpienia od umowy w okreslonym terminie i jesli
zostato to spowodowane wing Banku).

ARTYKUL 16

Art. 16 ust. 3 - wymaga doprecyzowania, czy oznacza to ze zaden element wynagrodzenia (w tym
premia motywacyjna) nie moze by¢ powigzana z wynikiem sprzedazowym — takie podejscie wydaje
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sie zbyt daleko idgce, zwtaszcza w odniesieniu do pracownikéw kredytodawcy, ktdrzy sprzedaja
kredyty tylko jednej instytucji. Nie jest tez jasne czy sg to cele sprzedazowe kredytodawcy czy
indywidualne pracownika.

ARTYKUL 17
Art. 17 ust. 1 pkt 6) - nie jest jasne, czy chodzi o prowizje czy wynagrodzenie od konkretnego
kredytodawcy czy od wszystkich, z ktorymi posrednik wspodtpracuje? Najpierw postuzono sie liczbg
mnoga piszac o ,prowizjach i wszelkich innych wynagrodzeniach”, a nastepnie pisze sie o
kredytodawcy lub innych podmiotach. Konieczne jest doprecyzowanie.
Istniejg rowniez watpliwosci interpretacyjne co do tego, jak wyglada ,posredni” zwigzek
wynagrodzenia i podpisania umowy kredytu hipotecznego ? Jak daleko zwigzek taki ma siega¢?

Art. 17 ust. 3 — okreslenie ,,0d co najmniej jednego kredytodawcy” w tym przypadku jest nielogiczne.
Jesli co najmniej jednego, oznacza to ze moze by¢ tylko jeden kredytodawca, wiec nie ma co
poréwnywac. Z innej strony, posrednik - aby nie by¢ posrednikiem powigzanym (zgodnie definicjg z
ustawy) - musi wspotpracowac z odpowiednig liczbg kredytodawcow

ARTYKUL 20

Art. 20 ust. 1 - ustalanie RRSO - w jaki sposéb bank ma uwzgledni¢ ,koszty transakcji ptatniczych w
zakresie polecen przelewu ..” — skagd Bank ma wiedzie¢ ilu transakcji dokona klient lub innych
czynnosci odptatnych zwigzanych z rachunkiem? Zasadne byloby przyjecie zatozenia, ze jesli
kredytodawca oferuje przynajmniej jeden bezptatny sposob zasilenia takiego rachunku, kosztéw
innych niz koszt prowadzenia tego rachunku nie wlicza sie do CKK. Prosimy o usuniecie tej pozycji z
RRSO.

Ponadto, zgodnie z art. 9 ust 1 rachunek moze by¢ tylko bezptatny. Podawanie wiec kosztéw
rachunku dotyczy tylko sprzedazy faczonej. Rozumiemy, ze jesli optata za rachunek jest wskazana w
odrebnej umowie z bankiem — nie wlicza sie go do RRSO, zgodnie z zaleceniem ust. 1 pkt. 2) —, koszty
prowadzenia rachunku, chyba ze otwarcie rachunku nie jest obowigzkowe, a koszty rachunku zostaty
podane (...) w innej umowie zawartej z konsumentem”.

Art. 20 ust. 5 - obliczanie RRSO wynika z ustawy — w jakim celu kredytodawca ma dokonywac
przegladu co 12M?

ARTYKUt 21

Art. 21 ust. 7 pkt 2) — z przepisu wynika, ze ocena zdolnosci kredytowej moze sie w pewnej mierze
opierac na zatozeniu, ze wartos¢ nieruchomosci wzrosnie w przypadkach okreslonych w pkt. 2. Bytoby
to sprzeczne z Prawem Bankowym (art. 70) oraz rekomendacjami KNF.

Prosimy o przywrdcenie zapisu z poprzedniej wersji projektu.

Art. 21 ust. 8 i 9 — postulujemy dodanie:
9a) Do sporzgdzenia ekspertyzy i ustalenia wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci przez
banki hipoteczne stosuje sie przepisy Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych.
Przepisu ust 8 i 9 nie stosuje sie.
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ARTYKUt 22

Art. 22 ust. 1 — rozumiemy, ze zapis o braku mozliwosci wypowiedzenia umowy nie dotyczy sytuacji,
gdy klient zaprzestat obstugi kredytu.

Postulujemy zmiane: ,,1. Kredytodawca nie moze uniewaznic¢ lub zmieni¢ umowy o kredyt hipoteczny
z powodu razacego niedbalstwa w ocenie zdolnosci kredytowej, chyba ze jest to korzystne dla
konsumenta i konsument wyrazit na to zgode. Nie dotyczy to przypadku, gdy kredyt hipoteczny nie
zostat jeszcze wyptacony konsumentowi. 2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie w przypadku, gdy
konsument zatait informacje lub podat nieprawdziwe...”.

ARTYKUL 24

Art. 24 — przepis nalezy uzupetni¢ o obowigzek informowania klienta o decyzji pozytywnej. Decyzje
taka powinien przekazywac kredytodawca klientowi oraz posrednikowi, co zapewni transparentnosc
procesu.

Art. 24 ust.1 i ust. 2 - decyzje w bankach podejmowane sg na bazie zbioru informacji z réznych baz i
zrddet i nie bedzie mozliwosci jednoznacznego wskazania konkretnej przyczyny odmowy.

Art. 24 ust. 3 - zapis ,przed kazdym znacznym zwiekszeniem” jest nieprecyzyjny — ,znaczne” to
okreslenie subiektywne; proponujemy wykreslenie tego stowa.

ARTYKUL 25

Art. 25 ust. 1-2 - skoro w ust. 1 wskazuje sie kredytodawce jako podmiot mogacy swiadczy¢ ustugi
doradcze, dlaczego w ust. 2 kredytodawca jest wskazany jako podmiot, ktéry nie moze uzywac
sformutowania ,doradca”, , doradztwo”?

Ponadto, w praktyce trudno bedzie wyrdzni¢ ,Swiadczenie ustug doradczych” w odniesieniu do
bankéw. Czy oferowanie kredytéw hipotecznych w ramach prowadzonej dziatalnosci bankowej,
udzielanie wyjasnien dotyczacych funkcjonowania kredytu, ryzyka zwigzanego z danym kredytem,
przedstawianie symulacji miesci sie w zakresie pojecia ,,Swiadczenie ustug doradczych”?.

ARTYKUL 26
Art. 26 pkt 1) — konieczne przeredagowanie — obecnie z tresci ustawy wynika, ze posrednik moze
rekomendowac ,wtasne” oferty kredytowe. Posrednik nie jest kredytodawcg, moze prezentowac
tylko oferty réznych kredytodawcow.

ARTYKUL 27
Art. 27 ust. 2 - w jaki sposob posrednik kredytowy, nawet jezeli jest powigzany, ma zapewnic, by
zakres oferowanych przez kredytodawce umow byt ,, dostatecznie szeroki”? Postulujemy usuniecie z
przepisu ,posrednikow i agentow”.

Art. 27 ust. 6 - postulujemy zastgpienie ,s9 obowigzani poinformowac¢ konsumenta”.

ARTYKUL 29
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Art. 29 pkt 5) — czy w tresci umowy wystarczy odwotanie do odpowiedniej pozycji w , Taryfie prowizji
i optat bankowych dla Klientéw detalicznych”, czy tez w tresci umowy nalezy wskaza¢ odpowiednie
wartosci optaty za wczesniejszg sptate?

Art. 29 ust. 2 - czy obowigzek wyjasniania przez posrednika ,przez caty okres obowigzywania umowy
kredytu” jej poszczegdlnych postanowien dotyczy takze sytuacji, gdy posrednik nie wspotpracuje juz z
konkretnym kredytodawcg? Nalezy doprecyzowacd.

ARTYKUL 33
Art. 33 ust. 1 — dubluje tres¢ art. 75c Prawa Bankowego.

Art. 33 ust. 5 - Ustawa nie powinna wskazywac¢ rodzaju restrukturyzacji / rozwigzan, a jedynie
obowigzek podjecia jej préby na wniosek klienta. Proponujemy przeredagowanie: ,Bank powinien,
na wniosek kredytobiorcy, umozliwi¢ restrukturyzacje zadtuzenia poprzez zmiane okreslonych w
umowie warunkow lub termindéw sptaty kredytu, jezeli jest uzasadniona dokonang przez bank oceng
sytuacji finansowej i gospodarcze] kredytobiorcy. Restrukturyzacja dokonywana jest na warunkach
uzgodnionych przez bank i kredytobiorce.”

ARTYKUL 34
Art. 34 - sugerujemy zastapienie ,szczegdtowe wyjasnienia” — sformutowaniem ,,wyjasnienia”.

ARTYKUL 35
Art. 35 ust. 1. — bank, przed podjeciem czynnosci zmierzajgcych do odzyskania naleznosci, umozliwia
konsumentowi sprzedaz kredytowanej nieruchomosci w okresie nie krotszym niz 6 miesiecy — co
oznacza ,,czynnos¢ zmierzajgca do odzyskania naleznosci”?
Postulujemy zmiane: ,kredytodawca, przed wszczeciem postepowania egzekucyjnego, umozliwia...”

Ponadto, w tej sytuacji istnieje ryzyko sprzedazy nieruchomosci znacznie ponizej wartosci rynkowej
nieruchomosci (z pokrzywdzeniem wierzycieli), sugerujemy doprecyzowanie, Zze cena sprzedazy nie
moze znaczgco odbiegac¢ od cen rynkowych, a kwota uzyskana z jej sprzedazy bedzie przeznaczona na
sptate zadtuzenia, na rachunek banku. W innym wypadku banki bedg musiaty zwalnia¢ hipoteki w
zwigzku z mozliwymi nierynkowymi transakcjami zadtuzonych kredytobiorcow.

Art. 35 ust 2 pkt 2 — banki hipoteczne nie mogg mie¢ niezabezpieczonych kredytow.

Postulujemy zmiane z , kredytodawca moze zgdaé zabezpieczenia” na sformutowanie ,wyraza zgode
na wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej kredytowanej nieruchomosci, pod warunkiem
ustanowienia innego zabezpieczenia wierzytelnosci...”

ARTYKUL 37
Art. 37 - dubluje tres¢ art. 75 Prawa Bankowego.

ARTYKUL 38
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Art. 38 ust. 1 - Konsument ma prawo w kazdym czasie dokonac sptaty catosci lub czesci kredytu
hipotecznego przed terminem okreslonym w umowie o kredyt hipoteczny nie sg zbiezne z duchem
projektu Rekomendacji S, ktéra méwi o ograniczeniach przedterminowej sptaty kredytu opartego o
stafg stope (w okresie trwania umowy na statg stope).

ARTYKUL 39

Art. 39 ust. 1 - koszty niezbedne do podjecia decyzji o udzieleniu kredytu nie powinny podlegac
zwrotowi. Ma to znaczenie w szczegdlnosci dla posrednictwa kredytowego — w sytuacji wcz. sptaty
kredytu, bank musiatby odda¢ konsumentowi czes¢ prowizji, ktdéra trafita do posrednika, a nie do
banku!

ARTYKUL 40

Art. 40 ust. 3 — przepis zakazuje bankowi pobierania prowizji za wczesniejszg sptate po uptywie
pierwszego okresu obowigzywania oprocentowania. Moze by¢ to problematyczne w sytuacji
kredytéw o wydtuzonym okresie statego oprocentowania, czyli z okresami przeszacowan kredytéw co
kilka lat (5-10lat). Konsekwencjg pozostawienia zapisu w tej formie bedzie uwzglednianie przez bank
ewentualnych kosztow wczesniejszego zerwania w cenie kredytu ,co zmniejszy atrakcyjnos¢ oferty
tego typu kredytow.

Postulujemy modyfikacje: ,W przypadku kredytu hipotecznego, w ktdorym oprocentowanie statg
stopg procentowg obowigzuje w danym okresie, kredytodawca moze pobiera¢ prowizje od sptfaty
catosci lub czesci kredytu hipotecznego, w trakcie obowigzywania kazdego okresu obowigzywania
statej stopy procentowej”.

Art. 40 ust. 4 - Proponujemy zmienic zapis ,,...a takze nie moze by¢ wyzsza niz x %”.

Woyliczenie bezposrednich kosztow banku zw. z dang spfatg jest nierealne, uwzgledniajac portfelowe
zarzadzanie ptynnoscig w bankach. Ponadto z dyrektywy hipotecznej wynika, ze takie rozwigzanie jest
dopuszczalne: "W ramach takich warunkow panstwa cztonkowskie mogq przewidziec, ze kwota
rekompensaty nie moze przekroczy¢ pewnego poziomu lub moze by¢ dopuszczalna tylko w
okreslonym okresie”. W innych krajach UE funkcjonuje maksymalna wysoko$é prowizji za
wczesniejszg sptate.

Art. 40 ust. 5 — zaprezentowana formuta nie uwzglednia istotnego czynnika czasu pozostatego do
daty konca okresu statej stopy. Faktycznie szkoda banku zalezy od momentu zerwania kontraktu
(pozostatego czasu jego obowigzywania) i jest tym wieksza, im ten okres jest dtuzszy. Zaproponowana
formuta daje identyczny wynik niezaleznie od tego, czy klient kontrakt zerwie na dziei przed jego
koncem, czy na samym jego poczatku, a maksymalna wysokos¢ prowizji zalezy wytacznie od
wzglednej zmiany poziomdw oprocentowania.

Rezultatem zastosowania przepisow w zaproponowanej postaci dla kredytéw statoprocentowych
bedzie uwzglednienie ryzyka przedptaty w cenie kredytu (marzy / stopie proc), co przetozy sie na
drozszy kredyt, ktéremu jeszcze trudniej bedzie konkurowa¢ cenowo z kredytami na stope zmienna.

Ponadto, podany wzor nie uwzglednia sytuacji, gdy R=SR.

Art. 40 ust. 6 — powinno by¢ odwotanie do ust. 4.
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ARTYKUt 42

Art. 42 — obecnie brak zapisu o zdarzeniu powodujgcym wygasniecie prawa do odstgpienia od
umowy. W poprzednim projekcie ustawy o kredycie hipotecznym taki zapis byt w art. 10 pkt. 11:
»prawo do odstgpienia od umowy, o ktorym mowa w art. 10, wygasa gdy konsument podejmie
czynnosci skutkujgce przeniesieniem prawa wfasnosci zwigzanego ze Srodkami finansowymi
uzyskanymi dzieki tej umowie lub z wykorzystaniem takich srodkow bqdz przeniesieniem tych srodkow
finansowych na osobe trzeciq”.

Nie ma zadnego zapisu chronigcego kredytodawce, ktéry wyptacit srodki zgodnie z umowg przed
kredytobiorcg przed konsumentem, ktéory wykorzystat srodki z kredytu i odstgpit od umowy kredytu.
Postulujemy przywrdcenie poprzedniego zapisu.

Art. 42 ust. 5 - powinno by¢ odwotanie do art. 3 ust. 13 Prawa pocztowego.
ARTYKUL 43

Art. 43 ust. 4 - czy w przypadku odstgpienia konsumenta od umowy o kredyt hipoteczny
kredytodawca jest zobowigzany do zwrotu prowizji za przygotowanie i zawarcie umowy kredytu oraz
do zwrotu optaty za wycene nieruchomosci?

ARTYKUL 46

Art. 46 - zapis ogdlny, wskazany jest dowolny sprzedawca lub ustugodawca, brak powigzania z
kredytodawca i kredytem hipotecznym, powstaje pytanie czy rzeczywiscie jest uzasadnione, w
szczegolnosci wynikajgce z wymogdéw implementowanej dyrektywy, aby w odniesieniu do kredytu
hipotecznego wprowadzaé rozwigzania wzorowane na regulacjach dotyczacych kredytu wigzanego
zawartych w ustawie o kredycie konsumenckim. Postulujemy usuniecie.

ARTYKUL 49
Art. 49 — zmiana redakcyjna z: ,,0soby fizycznej” na: , 0sobie fizycznej”. Podobnie jest przy ,,0sobie
prawnej”.

Art. 49 ust. 1 pkt 1) ppkt b) - czy te informacje beda cyklicznie weryfikowane? Powinny by¢.

Art. 49 ust. 2 pkt 2) — czy to oznacza, ze druga potowa cztonkdéw zarzgdu moze by¢ karana, nie miec
min. sredniego wyksztatcenia?

ARTYKUL 53
Art. 53 ust. 1 — chyba chodzi o odniesienie do Art. 48 ust. 1.
Art. 53 ust. 1 - postulujemy usuniecie z tego przepisu stowa ,agencyjnej”. Agent, o jakim mowa w
projekcie ustawy o kredycie hipotecznym niekoniecznie wystepuje w imieniu i na rzecz posrednika.

Wykonuje on czynnosci wspierajgce posrednika w posrednictwie kredytu hipotecznego.

W zakresie agenta trzeba jeszcze podnies¢, ze projekt w art. 53 ust. 1 wskazuje, iz agent wykonuje
dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa na podstawie umowy agencyjnej zawartej z posrednikiem
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kredytu hipotecznego. Z kolei definicja agenta w art. 4 pkt 7 wskazuje, ze agent wystepuje w imieniu i
na rzecz wyfacznie jednego posrednika kredytu.

Art. 53 ust. 2 pkt 2), ust. 3 pkt 2) - czy to oznacza, ze druga potowa cztonkéw zarzadu moze by¢
karana, nie mie¢ min. sredniego wyksztatcenia?

ARTYKUL 54

Art. 54 - proponujemy dopisac ze KNF lub jednostka wyznaczona przez KNF dokonuje weryfikacji polis
na kolejne okresy

ARTYKUL 56
Art. 56 ust 1 — co ma sie zadzia¢ w przypadku powigzanych posrednikéw kredytowych, ktérzy
wspotpracujg z wiecej niz jednym kredytodawca? Ktdry kredytodawca ma ich zgtasza¢? Kto ich
nadzoruje, weryfikuje, szkoli? Podtrzymujemy argumentacje, ze powigzany posrednik kredytowy
powinien obejmowac tylko podmioty wspdtpracujace z 1 kredytodawcg/ grupg kredytodawcow.

Art. 56 ust. 3 Czy dobrze rozumiemy, ze Posrednik finansowy zdaje egzamin przed Komisjg, a agent
przed posrednikiem finansowym - przed kim egzamin zdaje powigzany posrednik kredytu
hipotecznego ? Ponadto dla powigzanego posrednika nie ma mozliwosci zwolnienia z egzaminu w
przypadku stosownego wyksztatcenia wyzszego, a dla agenta i posrednika jest taka mozliwos¢ —
nalezy ujednolicic.

ARTYKUL 57

Art. 57 — powinno by¢ dodane ,z zastrzezeniem art. 49 ust. 3”. Skoro ustawodawca wytacza spod
koniecznosci zdawania egzaminu osoby, ktére ukonczyty studia ekonomiczne oraz prawnicze, to
powinien by¢ konsekwentny w zakresie catej ustawy.

Ponadto, proponujemy uwzgledni¢ w tym miejscu wymadg niekaralnosci personelu kredytodawcy/
posrednika/ agenta!

Dodatkowo, zgodnie z art. 82 ust. 1 do dnia 21/03/2019 wymdg zdania egzaminu na posrednika nie
dotyczy oséb posiadajgcych odpowiednie doswiadczenie. Proponujemy, aby brak wymogu szkolenia i
zdawania egzaminu dotyczyt takze personelu kredytodawcy (i ew. odpowiednio réwniez personelu
posrednika oraz personelu agenta), jezeli posiada kierunkowe wyksztatcenie lub — do dnia
21/03/2019 — moze wykazac sie odpowiednim doswiadczeniem.

ARTYKUL 60
Art. 60 ust. 1 — czy ten zakres informacji, ktéry ma by¢ upubliczniony w internecie (PESEL + nazwisko
+ adres zamieszkania) nie narusza Ustawy o ochronie danych osobowych ?

ARTYKUL 62
Art. 62 ust. 1 — ustawa nie przewidziata trybu rejestracji zmian/ wykreslenia dziatalnosci posrednika
powigzanego (kto zgtasza te informacje — kredytodawca czy sam posrednik powigzany)?

ARTYKUL 71
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Art. 71 ust. 1 - cofniecie zezwolenia jesli posrednik nie prowadzi dziatalnosci przez 6 miesiecy - co z
umowami zawieszonymi np. ze wzgledu na chorobe — musi ponownie uzyskiwac zezwolenie, w tym
zdawac pfatny egzamin? Jak KNF poweZzmie informacje, ze posrednik nie prowadzi dziatalnosci?

ARTYKUL 76
Art. 76 rozdziat 1a art. 6¢ ust. 3 - btednie wskazane odniesienie do art. 6d ust 2 pkt 1 — brak takiego
punktu

Art. 76 rozdziat 1a - nie jest jasne czy prowadzony jest jeden rejestr dla posrednikow kredytdw
hipotecznych i drugi dla kredytéw konsumenckich. Majgc na uwadze wiele podobienistw obydwdch
tych segmentow zasady, postulujemy ujednolicenie (+ takie same wymogi dot. zarzgdéw posrednika,
niekaralnosci personelu, wyksztatcenia).

Art. 76 pkt. 2 — kredyty maklerskie powinny by¢ wytgczone spod ustawy o kredycie konsumenckim.

Art. 76 pkt. 8 ppkt. 10, art. 76 pkt. 9 ppkt. 11 lit. ¢ — jaki jest cel tego zapisu w zakresie podawania
informacji o kosztach powadzenia rachunku bankowego, wpfat i wyptat? Te informacje sa
zamieszczone w taryfie optat i prowizji bankowych, ktére kredytodawca dostarcza konsumentowi
zaréwno przy zawieraniu umowy o otwarcie ROR jaki i przy zawarciu umowy kredytu? Ponadto o
jakich instrumentach ptatniczych pisze ustawodawca?

Art. 76 pkt. 14 — zapis nieprecyzyjny, okreslenie znaczne bedzie inng wartoscig dla konsumenta a inng
dla kredytodawcy, stad powinno by¢ doprecyzowane np. poprzez jakas wartos¢ procentows.
Art. 76 pkt 20 — powtdrzona numeracja

ARTYKUL 82

Art. 82 - nie ma potrzeby oznaczania ,ust. 1”. Ponadto, sugerujemy rozszerzenie kregu podmiotow
objetych tq regulacjq (czasowy brak wymogu zdania egzaminu przez posrednikéw posiadajgcych
udokumentowane doswiadczenie) rowniez na agentow oraz na osoby bedgce personelem
kredytodawcow, posrednikow i agentow (jesli intencjg ustawodawcy jest aby wymog zdania
egzaminu dotyczyt rowniez personelu).

ARTYKUL 83
Art. 83 ust 2 — proponujemy wydtuzy¢ ten termin do 12 miesiecy. Czes¢ posrednikdw nie posiada 5-
letniego doswiadczenia i uwzgledniajgc koniecznosé egzaminu, rejestracji - nie bedg mogli prowadzic¢
dziatalnosci!

ARTYKUL 87
Art. 87 — prosimy o zmiane daty wejscia w zycie ustawy na 6 miesiecy od dnia ogtoszenia. Przepisy
nowej Ustawy o kredycie hipotecznym intensywnie ingerujg w proces kredytowy oraz relacje bankéw
z posrednikami kredytu hipotecznego.
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Zat. nr 1 — Formularz Informacyjny dotyczacy kredytu hipotecznego

2. Posrednik kredytowy — identyfikujemy problemy z przekazaniem informacji o wynagrodzeniu
posrednika, jesli Fl jest przygotowany przez bank. Np., jesli Fl jest wypetniany przez bank, to jakie
wynagrodzenie powinno sie na nim znalez¢ — czy:

a. przekazywane przez kredytodawce posrednikowi kredytowemu czy

b. przekazywane przez posrednika kredytowego swojemu podzleceniobiorcy?

3. Giéwne cechy kredytu

Wartosc¢ nieruchomosci — na jakiej podstawie ustalana? Czy chodzi o oswiadczenie Klienta? - jestesmy
na etapie przedkontraktowym,

4. Stopa oprocentowania i inne koszty
[sytuacja opisana w czesci B] - o jakg czes¢ chodzi?

6. Wysokos¢ kazdej raty

[kwota][waluta] — zgodnie z pkt 1 Wskazowek ,,wyraZnie wskazuje sie walute kredytu i walute rat” —
w tresci Fl do wypetnienia pola: kwota, waluta — w jaki sposob powinny by¢ uzupetnione

[sytuacja opisana w czesci B], - o jakg cze$¢ chodzi?

10. Ustalenia opcjonalne
»---0pcji dodatkowych wymienionych w czesci B” - o jaka czes$¢ chodzi?

Jakie przeniesienie kredytu do innego kredytodawcy Ustawodawca ma na mysli?

Zat. nr 2 — Wskazdéwki dotyczace wypetnienia formularza informacyjnego kredytu hipotecznego

1) Sekcja 1idalejw tresci dokumentu - O jakim sformutowaniu z czesci A jest mowa?

2) Sekcja 7 — ,Panstwa cztonkowskie mogg wprowadzi¢ obowigzek ...” — to wprowadzajg czy
nie?

3) Sekcja 4 — , przyktadowe wyliczenie RRSO zgodnie z art. 17.ust.4 ....” — Art. 17 ust. 4
Ustawy dot. optat pobieranych przez posrednika kredytowego

Sporzadzono: Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego
27/10/2016
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